APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE EL MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES E INMOBILIARIA E
INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA.

RESOLUCION EXENTA N° 2350
SANTIAGO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio
Secretaria General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinade y sistematizado de
la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado;
la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
Actos de los Organos de la Administracién del Estado; Ia Ley N°21.080, que modifica diversos
cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; el articulo
14 de la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la Ley N°21.289 de Presupuestos del
Sector Publico para el afio 2021; el Oficio Publico N°112, de 18 de mayo de 2021, del Director
General Administrativo de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores; el Oficio Ordinario
N°1519, de 28 de mayo de 2021, de la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda;
la Resolucion N°7 de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razon, y la
Resolucion N°8, de 2019, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran
sujetos a la Toma de Razon y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de
la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N°21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores es
la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Reptblica en el
disefio, planificacién, prospeccion, conduccién, coordinacion, ejecucion, control e
informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas
y pianes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los
intereses de Chile, con el propésito de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y
bienestar nacional.

2. Que, el numeral 7 del articuio 13 de la citada Ley considera como un area funcional de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores a la Academia Diplomatica de Chile "Andrés
Bello", cuya principal funcion es formar a los futuros diplomaticos del pais.

3. Que la referida Academia Diplomatica tiene su sede en el inmueble ubicado en calle
Catedral N°1183, esquina calle Morandé, comuna y ciudad de Santiago, el cual esta siendo
objeto de un proyecto de restauracion denominado “Normalizacién y Restauracion Club de
Septiembre (ACADE)".

4. Que, en razén de lo anterior, con fecha 24 de octubre del afio 2018 el Ministerio de
Relaciones Exteriores, a través de la Sra. Subsecretaria de Relaciones Exteriores, celebré
un contrato con “Inmobiliaria e Inversiones San Jorge Limitada”, con el objeto de arrendar
el inmueble ubicado en calle La Bolsa N°87, anteriormente ubicado en calle Moneda
N°®1096, esquina de Calle La Bolsa, comuna y ciudad de Santiago, con el objeto de albergar
la sede de la Academia Diplomatica de Chile "Andrés Bello", en principio, por un periodo



de treinta y seis meses a contar del dia uno de octubre de ese afio, y cuya vigencia se
extenderia hasta el dia 30 de septiembre de la presente anualidad.

5. Que, con el objeto de continuar arrendando el mencionado inmueble, a través del Oficio
Publico N°112, de 18 de mayo de 2021, se solicité a la Direccion de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la
que fue conferida a través del Oficio Ordinario N°1519, de 28 de mayo de 2021.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 24 de septiembre de 2021, el Ministerio de
Relaciones Exteriores, a través del Sr. Subsecretario de Relaciones Exteriores (S), celebro
un contrato con “Inmobiliaria e Inversiones San Jorge Limitada”, para continuar arrendando
el sefialado inmueble por un periodo de 60 meses a contar del 01 de octubre de 2021.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando
anterior debe ser aprobado mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 24 de septiembre de
2021, entre el Ministerio de Relaciones Exteriores e “Inmobiliaria e Inversiones San Jorge
Limitada”, cuyo texto es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA

A

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

En Santiago, Republica de Chile, a veinticuatro de septiembre del afio dos mil veintiuno, ante
mi, VALERIA RONCHERA FLORES, [l \otario Publico, Titular de la Décima Notaria
de Santiago, con oficio en calle Agustinas nimero mil doscientos freinta y cinco, piso dos,
comparecen: INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, persona juridica de
derecho privado, del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario numero ||| G

, representada, segun se
. chileno,

|, cédula de

acreditara, por don
identidad ndmero
ambos con domicilio, para estos efectos, en ||| G
B - ti2oo; on adelante también e indistintamente la “Inmobiliaria”
o el “Arrendador’, por una parte; y, por la otra, el MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES, Rol Unico Tributario nimero sesenta millones seiscientos un mil guion uno,
representado por el Subsecretario de Relaciones Exteriores Subrogante, sefior ALDO
ANTONIO CASSINELLI CAPURRO, chileno, cédula de
identidad mbos
domiciliados para estos efectos en calle Teatinos niUmero ciento ochenta, comuna y ciudad de
Santiago, en adelante también e indistintamente el “Ministerio” o el “Arrendatario” se ha
convenido celebrar el siguiente Contrato de Arrendamiento, en adelante también denominado
el “Contrato”, que consta de las siguientes clausulas: PRIMERO: ANTECEDENTES.
INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA es duefia del inmueble ubicado
en calle La Bolsa niumero ochenta y siete, anteriormente ubicado en calle Moneda niamero
mil noventa y seis, esquina de Calle La Bolsa, conforme consta en inscripcion de dominio,




Comuna de Santiago, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, con calle Moneda;
SUROESTE, con calle la Bolsa; ORIENTE, con ex propiedad del Arzobispado. La adquirié

por compra al ||| G <o consta de escritura publica de

fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecisiete, otorgada ante Eduardo Avello Concha,

abogado, Titular de la Notaria Publica nimero vigésima séptima, ||| GGG GG

e la comuna de Santiago. El dominio a su favor consta inscrito

del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al
afio dos mil diecisiete. Por otro lado, con fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho
ante el Notario Pdblico, Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, sefior RENE
BENAVENTE CASH, ambas partes suscribieron a través de escritura publica
, un contrato de
arrendamiento sobre el sefialado inmueble por un periocdo de treinta y seis meses a contar del
dia uno de octubre de ese afio, cuya vigencia se extendera hasta el dia treinta de septiembre
de la anualidad en curso. SEGUNDQ: Por el presente acto e instrumento ambas partes
acuerdan dar por terminado el contrato sefialado en la clausula anterior, a contar del dia 01 de
octubre del afio en curso, para lo cual declaran que, respecto del periodo comprendido entre
el dia uno de octubre de dos mil dieciocho y treinta de septiembre de dos mil veintiuno, no
tienen nada que reclamarse la una a la ofra, otorgandose por este acto el mas amplio y totai
finiquito, renunciando desde ya a cualquier acciéon que pudiera emanar de dicho vinculfo
contractual. TERCERO: ARRIENDO. Sin perjuicio de lo sefialado en la clausula precedente
INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA se compromete a continuar dando
en arrendamiento al MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES, por quien toma y acepta
su representante, el Subsecretario de Relaciones Exteriores Subrogante, don ALDO
ANTONIO CASSINELLI CAPURRO, la propiedad individualizada en la clausula primera,
ubicada en calle La Bolsa numero ochenta y siete, cuyas caracteristicas generales constan de
un Edificio de nueve pisos con todas sus dependencias debidamente habilitadas, en excelente
estado de conservacion y que el Arrendatario declara conocer por completo, en las condiciones
que se detallaran en las clausulas siguientes. CUARTO: DESTINO. La propiedad sera
destinada por el Arrendatario para el cumplimiento de sus funciones. QUINTO: RENTA. La
renta mensual de arrendamiento del presente contrato sera la suma de novecientas Unidades
de Fomento por los primeros veinticuatro meses y de mil cien Unidades de Fomento por los
siguientes treinta y seis meses. El valor de la factura que se presente, debera estar expresado
en moneda peso 0 moneda corriente de curso legal, cuya conversion sera conforme al valor
de la Unidad de Fomento del dia 5 del mes de pago efectivo, el cual se efectuara, a través de
transferencia electrénica, a la cuenta corriente ||| | GG
I o be del Arrendador, enviando copia de dicho pago
por correo electrénico a la siguiente direccién electrénica:
a renta de arrendamiento se devengara a partir del
primero de octubre del afio dos mil veintiuno. No obstante lo anterior, el pago efectivo no se
efectuara sino una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores que apruebe el presente contrato. Si se dejare de
determinar el valor de la Unidad de Fomento o se modificare la forma en que actualmente se
efectta dicha determinacién, de tal modo que su valor no reflejare fielmente las variaciones
del Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o
por el organismo que lo reemplace o haga sus veces, la renta mensual de arrendamiento y
demas obligaciones pecuniarias convenidas en unidades de fomento en el presente
instrumento se reajustaran, en lo sucesivo, en igual proporcién gque la variacién mensual
experimentada por el sefialado indice en ei mes precedente de aqué!l que corresponda pagar,
tomando como base a reajustar la cantidad pagada por dicho concepto, segun la dltima
equivalente vigente de la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente. Las partes convienen,
para todos los efectos legales a que hubiere lugar, que servira de recibo de pago de la renta
mensual de arrendamiento los documentos que al efecto emita el Arrendador como recibos de
pago en el acto del pago o, a falta de éstos, se reputard como comprobante de pago el
comprobante de la transferencia electronica o de depésito. La cuenta corriente bancaria
del Arrendador para los fines del pago de la renta mensual de arrendamiento es aquella que




designe este Gltimo en este mismo contrato o mediante instrumento plblico o privado posterior
en que se solicite la sustitucion o el pago mediante transferencia electrénica o depésito en
cuenta corriente bancaria que se sefiale al efecto. Las partes convienen expresamente que
transcurridos ciento ochenta dias corridos, contados desde el pago efectivo de una renta
mensual de arrendamiento, sin cuestionamiento o impugnacion por el Arrendador, se reputara
para todos los efectos a que hubiere lugar como caducada y/o renunciada cualquier accién,
reclamacion, facultad o derecho que pudiere asistir al Arrendador por eventuales diferencias o
ajustes en el pago de esa renta y las anteriores, sin cargos ni responsabilidad alguna para el
Arrendatario. SEXTO: PLAZO Y VIGENCIA. El presente contrato de arrendamiento tendra
una duracién de sesenta meses, desde el dia uno de octubre del afio dos mil veintiuno. Una
vez cumplido este plazo, el contrato podra ser renovado por periodos de un afio o por el plazo
que las partes convengan, en idénticos términos, a través de la suscripcién por las partes de
una adenda al presente instrumento, siempre que aquello se encuentre previamente
autorizado por la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda. Sin perjuicio de lo
anterior, cualquiera de las partes podra manifestar por escrito su intencién de no renovarlo,
mediante carta certificada despachada por medio de Notario Publico al domicilio de la
contraparte con, a lo menos, ciento veinte dias corridos de anticipacién al vencimiento del
plazo original del contrato o de cualquiera de sus renovaciones. En caso que una vez renovado
el presente contrato, alguna de las partes manifieste su intencién de no perseverar con el
contrato de arrendamiento, debera dar aviso con una anticipacién minima de ciento veinte dias
corridos al momento en que vaya a surtir sus efectos el término anticipado, aviso que debera
ser mediante carta certificada despachada a través de un notario plblico al domicilio de la
contraparte, o bien, mediante notificacion judicial personal o por cédula. SEPTIMO: OTROS
PAGOS. El Arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda,
los gastos de luz eléctrica, agua potable, gas, u otros si los hubiere. Al término del contrato, el
Arrendador tendra derecho a exigir al Arrendatario que le acredite el pago a fravés de las
facturas o boletas correspondientes, hasta el ultimo dia en que ocupé el inmueble, de los
consumos sefialados precedentemente. Asimismo, el Arrendatario se obliga a pagar, ademas,
todos los gastos que origine su calidad de Arrendatario y, especiaimente, impuestos, patentes
y demas que deriven de las actividades que desarrollara en el inmueble objeto de este
arriendo. El Arrendador estara obligado a pagar oportunamente las contribuciones de bienes
raices, asi como cualquier impuesto que pudiere establecerse sobre el dominio o posesién del
inmueble. OCTAVO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. Las partes convienen
en que dara lugar a la terminacién anticipada de este contrato de arrendamiento cualquier
incumplimiento grave de alguna de las partes respecto de sus obligaciones estipuladas en las
clausulas precedentes. Con todo, dicho incumplimiento debera ser declarado por los tribunales
competentes, de acuerdo a lo sefialado en la clausula décimo séptima del presente
instrumento. Asimismo, el contrato podra terminar por las causales contempladas en la Ley.

NOVENO: SUBARRENDAMIENTO. Queda prohibido al Arrendatario subarrendar la totalidad
o parte del Inmueble, salvo autorizacion por escrito del Arrendador. DECIMO: MANTENCION
DEL INMUEBLE. Se obliga el Arrendatario a mantener la propiedad arrendada en perfecto
estado de aseo y realizar a su costo las acciones de mantenimiento preventivo de las
instalaciones del inmueble como aquellas sefialadas en el articulo mil novecientos cuarenta
del Cédigo Civil, para la conservacién y normal funcionamiento de sus instalaciones. Las
acciones de mantenimiento correctivo de las cuales el Arrendatario se hara cargo
corresponden a las derivadas del uso del inmueble (locativas), en ningln caso a fallas que se
presenten por cumplimiento de vida (til, obsolescencias o fatigas de material en instalaciones
existentes, en cuyo caso corresponde que sean de cargo del Arrendador. No obstante lo
anterior, el Arrendador esta obligado a realizar sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparacicnes de conservacion que sean necesarias para mantener la propiedad en las
condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido. El Arrendatario debera poner en
conocimiento del Arrendador, en el plazo mas breve posible y por escrito, la necesidad de las
reparaciones de conservacion que sean necesarias para mantener la propiedad en las
condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, a cuyos efectos debera facilitar al
Arrendatario la verificacion directa, por sf mismo o por los técnicos que designe, del estado de
la propiedad. En todo momento, y previa comunicacién y autorizacion por parte del Arrendador,




el Arrendatario podra realizar las reparaciones que sean urgentes para evitar un dafio
inminente o una incomodidad grave las que seran de costo del Arrendador. Por Ultimo, seran
especialmente de cargo del Arrendatario los gastos gue demande la mantencion y la
certificacion de los ascensores del inmueble, mantencion y certificacion que se obliga a
efectuar con una empresa certificada y que sera informada al Arrendador. No obstante, si
producto de las observaciones realizadas para obtener la cerificacion, se requieran o
consideren cbras de conservacion, estas deberan ser de cargo del Arrendador. De forma
anexa el Arrendador, podra tomar para si, un seguro de incendio y sus adicionales (incluyendo
sismo), el cual incorpore como materia asegurada tanto al edificio, como sus cimientos,
subterraneos, estructuras y construcciones anexas, cierres, portones, rejas, conexiones a las
redes de servicios publicos y obras de infraestructura similares, con una vigencia que permita
dar cobertura al periodo de duracién del presente contrato de arrendamiento. UNDECIMO:
HABILITACIONES. El Arrendatario quedara autorizado para llevar a cabo todas las
habilitaciones e implementaciones indispensables y necesarias para el desarrollo de su giro
en el inmueble arrendado. Las condiciones en que se llevaran a cabo esas eventuales mejoras
y, en especial su destino una vez expirado el presente contrato, serd objeto de negociacion
entre las partes, la que debera constar en un Addendum a este contrato. Con todo, el
Arrendatario siempre podra retirar las mejoras que le haya introducido al inmueble y que
puedan separarse sin detrimento. Por otra parte, con objeto que el Arrendatario pueda ejecutar
las labores, trabajos e implementacién recién descritas, y para que tales labores sean
autorizadas y recibidas en conformidad a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes
por las autoridades competentes, el Arrendador otorga en este acto poder especial al
Arrendatario para firmar, en su representacion, todas las solicitudes, planos, especificaciones
y permisos que se requieran en conformidad a las citadas disposiciones para ser presentadas
ante la Direccién de Obras Municipales, debiendo el Arrendatario en cualquier caso rendir
debida cuenta de los actos ejecutados en ejercicio del poder conferido. En complemento de la
autorizacion contenida en la presente clausula, las partes consienten en que cualquier
modificacion que requiera autorizacion municipal o administrativa, sera de cargo y riesgo de!
Arrendatario su tramitacion y obtencién, asi como la obtencién de los permisos de edificacion
por obras menores y recepciones que correspondan a los mismos en su caso, €llo atendido
que actualmente el inmueble cuenta con todos sus permisos y construcciones recibidas por la
Direccién de Obras Municipales de Santiago, asi como su aptitud comercial, permisos,
recepciones y aptitudes que el Arrendatario declara haber estudiado antes de la firma del
presente instrumento. Se requerira consentimiento expreso y especial del Arrendador cuando
se trate de variaciones o modificaciones estructurales o mayores. DUODECIMO:
RESTITUCION DEL INMUEBLE. El Arrendatarioc se obliga a restituir el inmueble
inmediatamente después que termine este contrato, entrega que debera hacer mediante la
desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicién del Arrendador y entregandole
las llaves. Ademas, debera exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el ultimo dia que
ocupo el inmueble de cuentas de servicios (luz, agua etc.) si los hubiere. Dicha entrega debera
efectuarse mediante un Acta de Entrega de iInmueble, que sera suscrita por los representantes
designados para este caso, por el Arrendador y Arrendatario respectivamente. DECIMO
TERCERO: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. El Arrendador no respondera por robos que
puedan ocurrir en la propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario en caso de
incendio, efectos de humedad o calor, en la medida que sus causas no resulten imputables al
Arrendador. Asimismo, el Arrendador no respondera en caso alguno por los perjuicios que
pueda sufrir el Arrendatario debido a situaciones de caso fortuito o de fuerza mayor, como
terremotos, u ofros hechos de analoga naturaleza. DECIMO CUARTO: OBLIGACIONES
IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran de cargo de! Arrendatario los gastos que pueda
ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualguier tiempo, pueda impartir
la autoridad en razén del uso a que se destine el inmueble, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias. Se deja
constancia que no existira obligacion para la parte arrendataria de pagar el impuesto territorial
a que se refiere la Ley diecisiete mil doscientos treinta y cinco, ni la sobretasa regulada en el
articulo séptimo bis de dicho cuerpo normativo. DECIMO QUINTO: VISITAS AL INMUEBLE.
El Arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el Arrendador, sea



personalmente o a través de mandatario designado mediante carta simple, pueda visitar e
inspeccionar el inmueble, con la sola limitacién que tales visitas deberan ser previamente
coordinadas con el Arrendatario y efectuarse en dias y horas habiles. Para los efectos del
presente contrato se consideraran dias y horas habiles, de lunes a viernes, entre las nueve y
las diecisiete treinta horas. DECIMO SEXTQ: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar
la conservacion de la propiedad y su restitucion; la devolucion y conservacion de las especies
y artefactos, el pago de los perjuicios que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios
e instalaciones; y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, las partes acuerdan mantener el monto de la garantia pactado en el contrato de
arriendo suscrito el dia veinticuatro de octubre del afio dos mil dieciocho, la cual se encuentra
depositada en la cuenta corriente del arrendador y sefialada en la clausula quinta del presente
contrato, monto que asciende a mil ciento veintiocho Unidades de Fomento, cantidad que el
Arrendador se obliga a restituir en la cantidad de pesos que correspondan al valor actualizado
de la Unidad de Fomento del tltimo dia de vigencia del presente instrumento y dentro de los
treinta dias corridos siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su entera
satisfaccion, la propiedad arrendada, quedando desde ya autorizado el Arrendador para
descontar de la garantia el valor de cuentas pendientes de gastos de energia eléctrica, agua
u otros, que sean de su cargo, debiendo el Arrendador rendir cuenta de ello al Arrendatario. El
Arrendatario no podra, en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de
arrendamiento, ni aun tratdndose de la renta del ultimo mes. DECIMO SEPTIMO:
COMPETENCIA. Cualquier duda o dificultad que surja entre las partes con motivo del presente
contrato, cualquier otro anexo o modificacién, ya se refiera a su interpretacion, cumplimiento,
validez, terminacidén, o cualquier otra causa relacionada con este instrumento, las partes
deciden someterlas al conocimiento y fallo de los Tribunales Ordinarios de Justicia de la ciudad
y comuna de Santiago. DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS. La personeria ||| [ ] IEGEGBG
I cpresentar a INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE
LIMITADA, consta de la escritura publica otorgada ante don Julioc Garcia Encina, |||
Notario Suplente de la Titular de la Notaria nimero treinta y siete de Santiago dofia Nancy de
la Fuente Hernandez, de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y cinco, e inscrita
en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes de Santiago bajo la foja ||
el afio mil novecientos
noventa y cinco. La personeria de don ALDO ANTONIO CASSINELLI CAPURRO para actuar
en representacion del MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE CHILE consta de la
Resolucién TRA numero doscientos treinta y cuatro / dos / de dos mil veinte y del decreto
exento nimero trescientos cuarenta y dos, de dos mil diecinueve, ambos del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en relacién con el articulo catorce de la Ley numero veintiin mil
ochenta, de dos mil dieciocho, de igual Secretaria de Estado. Todos estos documentos no se
insertan a peticion de los comparecientes por ser conocidos de los mismos y al momento de
la firma, estar a la vista del notario que autoriza, quienes declaran que ellos son validos,
vigentes y que les confieren facultades suficientes como para suscribir este instrumento.
VIGESIMO: DERECHOS NOTARIALES. Los derechos notariales que se produzcan con
motivo del otorgamiento del presente contrato seran de cargo Unico y exclusivo del Arrendador.
En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes. Se da copia. Doy fe.-

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al presupuesto en moneda nacional del
afio 2021, Partida 06, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22, item 09, Asignacidn 002, de la
Secretaria y Administracidn General y Servicio Exterior del Ministerio de Relaciones
Exteriores.

El gasto que se devengue para el afio 2022, y siguientes, quedara sujeto a la disponibilidad
de fondos que se contemple para el presupuesto respectivo, sin requerirse [a dictacion de un
acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria



“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en el punto 1.5 de la
Instruccion General N°11 de Consejo para la Transparencia, de conformidad a lo establecido
en el articulo 33 letra d) de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacién Publica. Asimismo,
y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tariense los datos
personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacion en el sitio
electronico antes sefialado.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITAD S

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

En Santiago, Republica de Chile, a veinticuatro de septiembre del afio
dos mil veintiuno, ante mi, VALERIA RONCHERA FLORES, [
Notario Pdblico Titular de la Décima Notarfa de Santiago, con oficlo en calle
Agustinas numero mil doscientos treinta y cinco, piso dos, comparecen:
INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, persona
juridica de derecho privado, del giro de su denominacién, Rol Unico
Tributario ndmero [
B -ocscntada, segin se acreditard, por don
I o i dcclare ser chileno, |GG
cédula de identidad numero [ NG
I - bos con domicilio, para estos efectos, en [
I 2! e

Santiago; en adelante también e indistintamente la “Inmobiliaria” o el
“Arrendador”, por una parte; y, por la otra, el MINISTERIO DE
RELACIONES EXTERIORES, Rol Unico Tributario nimero sesenta

millones seiscientos un mil guion uno, representado por el Subsecretario
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de Relaciones Exteriores Subrogante, sefior ALDO ANTONIO

CASSINELLI CAPURRO, quien declara ser chileno ||| NG
Ry ——
I - oo domiciliades para estos efectos en calle

Teatinos niimero ciento ochenta, comuna y ciudad de Santiago, en
adelante también e indistintamente el “Ministerio” o el “Arrendatario” se ha
convenido celebrar el siguiente Contrato de Arrendamiento, en adelante
también denominado el "Contrato”, que consta de las siguientes clausulas:
PRIMERO: ANTECEDENTES. INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN
JORGE LIMITADA es duefia del inmueble ubicado en calle La Bolsa
nimero ochenta y siete, anteriormente ubicado en calle Moneda nimero
mil noventa y seis, esquina de Calle La Bolsa, conforme consta en
inscripcién de dominio, Comuna de Santiago, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE, con calle Moneda; SUROESTE, con calle la Bolsa;
ORIENTE, con ex propiedad del Arzobispado. La adquirid por compra al
I Chilc. scoun consta de escritura publica
de fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecisiete, otorgada ante
Eduardo Avello Concha, abogado, Titular de la Notaria Plblica ndmero
vigésima séptima, Rol de Avaldo [ - -
comuna de Santiago. El dominio a su favor consta inscrito a ]
|
B ' Reoistro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago correspondiente al afio dos mil diecisiete. Por otro lado,
con fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho ante el Notario
Pdblico, Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, sefior
RENE BENAVENTE CASH, ambas partes suscribieron a través de escritura
pubiica I
— un contrato de arrendamiento sobre el sefialado
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septiembre de la anualidad en curso. SEGUNDO: Por eI"_pr,esrl_':c';e acto e
instrumento ambas partes acuerdan dar por terminado 1‘. contrato
sefialado en la clausula anterior, a contar del dia uno de bcj‘gubre afio en
curso, para lo cual declaran que, respecto del periodo cdfﬁprendldo entre
el dia uno de octubre de dos mil dieciocho y treinfa de septiembre de dos
mil veintiuno, no tienen nada que reclamarse Ia una a la otra, otorgdndose
por este acto el mas amplio y total finiquito, renunciando desde ya a
cuaiquier accién que pudiera emanar de dicho vinculo contractual.
TERCERO: ARRIENDO. Sin perjuicio .de lo sefialado en la cldusula
precedente INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA
se compromete a continuar dando en arrendamiento al MINISTERIO DE
RELACIONES EXTERIORES, por quien toma y acepta su representante,
el Subsecretaric de Relaciones Exteriores Subrogante, don ALDO
ANTONIO CASSINELLI CAPURRO, la propiedad individualizada en la
cldusula primera, ubicada en calle La Bolsa nimero ochenta y siete, cuyas
caracteristicas generales constan de un Edificio de nueve pisos con todas
sus dependencias  debidamente habilitadas, en excelente estado de
conservacion y gue el Arrendatario declara conocer por completo, en las
condiciones que se detallaran en las clausulas siguientes. CUARTO:
DESTINO. La propiedad sera destinada por el Arrendatario para el
cumpiimiento de sus funciones. QUINTO: RENTA. La renta mensual de
an‘end;:tmiento del presente contrato serd la suma de novecientas
Unidades de Fomento por los primeros veinticuatro meses y de mil cien
Unidades de Fomento por los siguientes treinta y seis meses. El valor de

la factura gue se presente, debera estar expresado en moneda peso o
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moneda corriente de curso legal, cuya conversion sera conforme al valor
de la Unidad de Fomento del dia 5 del mes de pago efectivo, el cual se
efectuard, a través de transferencia electrdnica, a la cuenta corriente
I
I o bre del Arrendador, enviando copia de dicho pago por
correo electrénico a la siguiente direccién electrénica:
_ La renta de arrendamiento se
devengaré a partir del primero de octubre del afio dos mil. veintiuno. No
obstante lo anterior, el pago efective no se efectuard sino una vez que se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo de la Subsecretaria
de Relaciones Exteriores que apruebe el presente contrato. Si se dejare de
determinar el valor de la Unidad de Fomento o se modificare la forma en
que actualmente se efectta dicha determinacion, de tal modo que su valor
no reflejare fielmente las variaciones del -iﬁd’ice-de Precios al Consumidor
determinado por el Instituto Nacionzal de Estadisticas o por el organismo
que lo reemplace o haga sus veces, la renta mensual de arrendamiento y
demds obligaciones pecuniarias convenidas en unidades de fomento en el
presente instrumento se reajustaran, en lo sucesivo, en igual proporcion
que la variacién mensual experimentada por el sefialado indice en el mes
precedente de aquél .qu.e»_ -wcdrresponda pagar, tomando como base a
reajustar la cantidad pa'gaéa por dicho concepto, segin la Ultima
equivalente vigente de. la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente. Las
partes convienen, para t;ados los efectos legales a que hubiere lugar, que
servira de recibo de pago de la renta mensual de arrendamiento los
documentos ique al efecto emita el Arrendador como recibos de pago en el
acto del pago O,AIa falta de éstos, se reputard como comprobante de pago
el comprobante de la transferencia electréonica o de depésito. La

cuenta corriente bancaria del Arrendador para los fines del pago de la
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renta mensual de arrendamiento es aquella que designe

este mismo contrato o mediante instrumento publico o priy
en que se solicite la sustitucion o el pagc mediante
electrénica o depdsito en cuenta corriente bancaria’ que seseﬁale al
efecto. Las partes convienen expresamente que 'Ei;'ahscu'rridos ciento
ochenta dias corridos, contados desde el pago efe;tivo de una renta
mensual de arrendamiento, sin cuestionamiento o impugnacion por el
Arrendador, se reputard para todos los efectos a que hubiere lugar como
caducada y/o renunciada cualquier acci(_'n'g! reclamacion, facultad o derecho
que pudiere asistir al Arrendador por eventuales diferencias o ajustes en el
pago de esa renta y las anteriores; sinr_‘cé‘rgos ni responsabilidad alguna
para el Arrendatario. SEXTO: PLAZO Y VIGENCIA. El presente contrato
de arrendamiento tendra una duracién de sesenta meses, desde el dia uno
de octubre del afic dos mil veintiuno. Una vez cumplido este plazo, el
contrato podra ser reno_vado por r;er;’odos de un afio o por el plazo que las
partes convengan, en.idénticos términos, a través de la suscripcién por fas
partes de una ade_n‘g:lé al presente instrumento, siempre que aquello se
encuentre previamente autorizado por la Direccidon de Presupuestos del
Ministerio de chigr_:_éla. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de las
partes podra manifestar por escrito su intencion de no renovarlo, mediante
carta certif;[cgda despachada por medio de Notario Pliblico al domicilio de la
contraparte con, a lo menos, ciento veinte dias corridos de anticipacion al
venci“mierj.t:o del plazo original del contrato o de cualquiera de sus
renév'é'cioﬁes. En caso que una vez renovado el presente contrato, alguna
de las partes manifieste su intencién de no perseverar con el contrato de
arrendamiento, deberd dar aviso con una anticipacién minima de ciento

veinte dias corridos al momento en que vaya a surtir sus efectos el
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término anticipado, aviso que deberd ser mediante carta certificada
despachada a través de un notario publico al domicilio de la contraparte, o
bien, mediante notificacién judicial personal o por cédula. SEPTIMO:
OTROS PAGOS. E! Arrendatario estard obligado a pagar con -toda
puntualidad y a quien corresponda, los gastos de luz eléctriéé-x,- agua
potable, gas, u otros si los hubiere. Al término del contrato, el Arrendador
tendra derecho a exigir al Arrendatario que le acredite el pago a través de
las facturas o boletas correspondientes, hasta el ultimo dia en que ‘ocupd el
inmueble, de los consumos sefalados precedentemenfe. Asimismo, el
Arrendatario se obliga a pagar, ademas, todos los gastos que origine su
calidad de Arrendatario y, especialmente, impuéstos, ‘ﬁétentes y demas
que deriven de las actividades que desarrollard en el inmuebie objeto de
este arriendo. El Arrendador estard obligadb a pagar oportunamente las
contribuciones de bienes raices, asi como cualquier impuesto que pudiere
establecerse sobre el dominic o posesion del inmueble. OCTAVO:
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. Las partes convienen en
que dard lugar a la termiracion anticipada de este contrato de
arrendamiento cualquier incﬁmplrimi_ento grave de alguna de las partes
respecto de sus obligaciones esgipuladas en las cldusulas precedentes. Con
tedo, dicho incumplimiento deberd ser declarado por los tribunales
competentes, de acuerdo a lo sefialado en la cldusula décimo séptima del
presente instrumento. Asimismo, el contrato podrd terminar por las
causales contempladas en la Ley. NOVENO: SUBARRENDAMIENTO.
Queda prqhiﬁida al Arrendatario subarrendar la totalidad o parte del
Inmueble, salvo autorizacién por escrito del Arrendador. DECIMO:
MANTENCION DEL INMUEBLE. Se obliga el Arrendatario a mantener la
propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y realizar a su costo las

acciones de mantenimiento preventivo de las instalaciones del inmueble
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en ningln caso a fallas que se presenten por cumplimientc-);de ‘vida dtil,
obsolescencias o fatigas de material en instalacio_nes e_xisfentes, en cuyo
caso corresponde que sean de cargo del Arrsndador. No obstante lo
anterior, el Arrendador estd obligado a realfzarﬁsiﬁ; derecho a elevar por
ello la renta, todas las reparaciones de cohservgcién gue sean necesarlas
para mantener la propiedad en las condiciones de habitabilidad para servir
al uso convenido. El Arrendatario” deberd poner en conocimiento del
Arrendador, en el plazo mas breve posible y por escrito, la necesidad de
las reparaciones de conservacién que sean necesarias para mantener la
propiedad en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido,
a cuyos efectos deberd facilitar al Arrendatario la verificacién directa, por si
mismo o por los técnicos que designe, del estado de la propiedad. En todo
momento, y prévia:_f;omumcacién y autorizacién por parte del Arrendador,
el Arrendatario ifa,o_;_iré realizar las reparaciones que sean urgentes para
evitar un dafio inminente o una incomodidad grave las que serdn de costo
del Arrendgdor. ‘Por litimo, serdn especialmente de cargo del Arrendatario
los gastos .q;.!e"démande la mantencién y la certificacion de los ascensores
del inmueb!g, mantencién y certificacién que se obliga a efectuar con una
empresa ce?tiﬂcada y gue serd informada al Arrendador. No obstante, si
producto de las observaciones realizadas para obtener la certificacién, se
requieran o consideren obras de conservacion, estas deberan ser de cargo
del Arrendador. De forma anexa el Arrendador, podrd tomar para si, un

seguro de incendio y sus adicionales (incluyendo sismo), el cual incorpore

Valeria Ronchera Fiores — Notario Publico 10" Notaria de Santiago



como materia asegurada tanto al edificio, como sus cimientos,
subterréaneos, estructuras y construcciones anexas, cierres, portones,
rejas, conexiones a las redes de servicios pulblicos y obras de
infraestructura éimilares, con una vigencia que permita dar cobertura al
periodo de duracibn del presente contrato de arren&am’iento.
UNDECIMO: HABILITACIONES. El Arrendatario quedaré autorizado para
llevar a cabo todas las habilitaciones e implementaciones indispensables y
necesarias para el desarrollo de su giro en el inmueblé arrendado. Las
condiciones en gue se llevaran a cabo esas eventuales r‘nejoras Yy, en
especial su destino una vez expiradc el presente contrato, sera objeto de
negociacién entre las partes, la que deberd constar er;:"un Addendum a
este contrato. Con todo, el Arrendatario siempre podrd retirar las mejoras
que le haya introducido al inmueble: y dg_g- puedan separarse sin
detrimento. Por otra parte, con objeto que el Arren.datario pueda ejecutar
las labores, trabajos e implementacion recién descritas, y para que tales
labores sean autorizadas y recibidas en co‘nformidad a las disposiciones
legales y reglamentarias vigentes por las autoridades competentes, el
Arrendador otorga en este écto poder especial al Arrendatario para firmar,
en su representacién, todas las éolicitudes, planos, especificaciones y
permisos que se requieran en conformidad a las citadas disposiciones para
ser presentadas ante .,_’a'. Direccion de Obras Municipales, debiendo el
Arrendatario en éﬁa!q&i'ér caso rendir debida cuenta de los actos
ejecutados en ejercicic del poder conferido. En complemento de la
autorizacién contenida en la presente cldusula, las partes consienten en
que cualguier modificacién que requiera autorizacién municipal o
administrativa, serd de cargo y riesgo del Arrendatario su tramitacion y
obtencién, asi como la obtencién de los permisos de edificacion por obras

menores y recepciones que correspondan a los mismos en su caso, ello
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atendido que actuaimente el inmueble cuenta con todos s
construcciones recibidas por la Direccion de Obras i
que el Arrendatario declara haber estudiado antes de la firma dd{ presente
instrumento. Se requerird consentimiento expreéo: y especial del
Arrendador cuando se trate de variaciones o mq_diﬁéaéionés: estructurales o
mayores. DUODECIMO: RESTITUCION DEL:INMUEBLE. El Arrendatario
se abliga a restituir el inmueble inmediata@er;i:e déspués que termine este
contrato, entrega que deberd hacer mg;di‘g;xte la desocupacion total de la
propiedad, poniéndola a disposicién del Arrendador y entregéndole las
llaves. Ademas, debera exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el
uitimo dia que ocupd el inmueble de cuentas de servicios (luz, agua etc.) si
los hublere. Dicha entrega debefé.-efectuarse mediante un Acta de Entrega
de Inmueble, que sera suscrita por los representantes designados para
este caso, por el Arrendador y Arrendatario respectivamente. DECIMO
TERCERO: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. El Arrendador no respondera
por robos gque puedan ocurrir en la propiedad o por los perjuicios que
pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendio, efectos de humedad o
calor, en la medi'darque sus causas no resulten imputables al Arrendador.
Asimismo, el Afr_endador no respondera en caso alguno por los perjuicios
que pueda sufrir el Arrendatario debido a situaciones de caso fortuito o de
fuerza' mayor, como terremotos, u otros hechos de analoga naturaleza.
Di'zi:imp:"culamo: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD.
$erén de cargo del Arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cu;"npﬁmiento de drdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda
impartir la autoridad en razén del uso a que se destine el inmueble, sean

estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
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municipales o reglamentarias. Se deja constancia que no existira
obligacion para la parte arrendataria de pagar el impuesto territorial a que
se refiere la Ley diecisiete mil doscientos treinta y cinco, ni fa sobretasa
regulada en el articulo séptimo bis de dicho cuerpo normativo. DECIMO
QUINTO: VISITAS AL INMUEBLE. E! Arrendatario se obliga a.dar las
facilidades necesarias para que el Arrendador, sea personalmente o a
través de mandatario designado mediante carta simple, pueda visitar e
inspeccionar el inmueble, con la sola limitacién que tales visitas deberén
ser previamente coordinadas con el Arrendatario y efectuarse en dfas y
horas habiles. Para los efectos del presente contrato se consideraran dias y
horas habiles, de lunes a viernes, entre las nueve y las diecisiete treinta
horas. DECIMO SEXTO: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar
la conservacion de la propiedad y su i"estitucién; la devolucion vy
conservacion de las especies y artefactos, el.pago de los perjuicios que se
causen en ia propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, las partes acuerdan mantener el monto de [a garantia pactado en
el contrato de arriendo sus;;'ito;gl_dfa veinticuatro de octubre del afio dos
mil dieciocho, la cual se eﬁcdentra depositada en la cuenta corriente del
arrendador y sefialada en la clausula quinta del presente contrato, monto
que asciende a mil ciento veintiocho Unidades de Fomento, cantidad que ei
Arrendador se obliga a re'stifuir en la cantidad de pesos que correspondan
al valor actualizééo de la Unidad de Fomento del Gltimo dia de vigencia del
presente instrumento y dentro de los treinta dfas corridos siguientes a la
fecha en que le haya sido entregada, a su entera satisfaccion, la propiedad
arrendada, que;:fando desde ya autorizado el Arrendador para descontar de
la garantia el valor de cuentas pendientes de gastos de energia eléctrica,

agua u otros, que sean de su cargo, debiendo el Arrendador rendir cuenta
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la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tlfa_
renta del Gltimo mes. DECIMO SEPTIMO: COMPETENC "‘. Cualquier
duda o dificultad que surja entre las partes con motivo - presente
contrato, cualquier otro anexo o modificacidén, ya se reﬂ a a Ssu
interpretacién, cumplimiento, validez, terminacion, o cualquier otra causa
relacionada con este instrumento, las partes deciden someterlas al
conocimiento y fallo de los Tribunales Ordina'rios_.d_e Justicia de la ciudad y
comuna de Santiago. DECIMO OCTAVO: PER;SONERiAS. La personerfa

de don [ -:: rerresentar a INMOBILIARIA E

INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA, consta de la escritura publica

otorgada ante don Julio Garcia Encina, B '\otario Suplente de la
Titular de la Notaria nimero treinta y siete de Santiago dofia Nancy de la
Fuente Herndndez, de fecha trece de febrero de mil novecientos noventa y
cinco, e inscrita en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes de
Santiago bajo la fojo N N
I - oo il novecientos noventa y cinco. La
personeria de don ALDO ANTONIO CASSINELLI CAPURRO para actuar en
representacion del MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE CHILE
consta de la Resolucién TRA niimero doscientos treinta y cuatro / dos / de
dos mil vei_n£e= y del decreto exento nimero trescientos cuarenta y dos, de
dos mil diecinueve, ambos del Ministerio de Relaciones Exteriores, en
relacion con el articulo catorce de fa Ley ndmero veintiin mil ochenta, de
dos mil dieciocho, de igual Secretaria de Estado. Todos estos documentos
no se insertan a peticidon de los comparecientes por ser conocidos de los
mismos y al momento de la firma, estar a |a vista del notario que autoriza,

quienes declaran que ellos son validos, vigentes y que les confieren
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facultades suficientes como para suscribir este instrumento. VIGESIMO:

DERECHOS NOTARIALES. Los derechos notariales que se produzcan con
motivo def otorgamiento del presente contrato seran de cargo uUnico y

exclusivo del Arrendador. En comprobante y previa lectura, firman los

comparecientes. Se da copia. Doy fe.{)

pp- INMOBILIARIA E INVERSIONES SAN JORGE LIMITADA

ALDO ANTONIO CASSINELLI CAPURRO
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